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BEGRUSSUNG

Ortshirgermeisterin Stefanie Kérbel begriiBt mehr als 50 jiingere und dltere Quirnbacher Biirgerinnen und Biirger und bedankt
sich fiir das zahlreiche Erscheinen sowie das groRe Interesse an der Veranstaltung. Sie skizziert Inhalt und Vorgehen und heifit
weitere Teilnehmende willkommen: Herr Christoph Lothschiitz (Biirgermeister der Verbandsgemeinde Oberes Glantal), Frau

Uschi SooR (Pflegestrukturplanung des Landkreises Kusel), Herrn Ulrich Urschel (Koordinator fiir Seniorenangelegenheiten des

Landkreises), Frau Elisabeth Schneider (Gemeindeschwester Plus fiir den Kreis Kusel) sowie Herrn Sieghert Weyrich (Beauftragter
fiir die Belange behinderter Menschen der Kreises) und Dagmar Wolf-Matzenbacher (Architektin).

BISHERIGER PROJEKTVERLAUF BISHERIGES PROJEKTZIEL

Das Land Rheinland-Pfalz unterstiitzt mit dem Programm )) 1 Wohn-Pflegegemeinschaft im Gemeindezentrum
,WohnPunkt RLP — Wohnen mit Teilhabe", angesiedelt beim

Landesamt fiir Soziales, Jugend und Versorgung (LSJV), Orts-

gemeinden und kleine Kleinstédte bis 10.000 Einwohnerinnen )) 8 bis 12 barrierefreie WE
und Einwohner beim Aufbau wohnortnaher Wohn-Pflege-Pro-

jekte fiir dltere Menschen. Seit Anfang des Jahres 2024 wird

die Ortsgemeinde Quirnbach ebenfalls beim Aufbau eines ) Gemeinschaftsrume (Kiiche und Wohnzimmer)
entsprechenden Projektes unterstiitzt.

AnschlieBend an die Begriifung skizziert die Mitarbeiterin )) gef. 1 Raum fiir Zusatz-Angehote (Frisor, Physio 0.4.)
der externen Begleitagentur (STADT*BERATUNG Dr. Sven Fries

GmbH), Yvonn Weber, die bisherigen Meilensteine.

In der Auftaktveranstaltung am 11. Mai 2024 wurden erste )) gef. 1, Probezimmer” oder/oder Pflegezimmer
Ziele fiir die Ausgestaltung des Wohnprojekts gesammelt und
es hat sich ein Projektteam konstituiert, welches kontinuier-
lich, z. B. wahrend der Markttage, beteiligt und informiert hat.
Im Rahmen regelmdRiger Austauschgesprdche mit anderen
Kommunen, die ebenfalls durch das LSJV begleitet werden
oder wurden, konnten Synergien genutzt und eine Vernetzung
aufgebaut werden. Die weitere Begleitung durch das LS|V

ist fiir das kommende Jahr im Ortsgemeinderat beschlossen
worden. Ziel ist die Griindung einer Genossenschaft, die es in
Quirnbach ermdglichen soll, eine Wohn-Pflegegemeinschaft
aufzubauen, indem sie Leerstande im Zentrum erwirbt und
entsprechend saniert und umbaut.

* Grundsatzliche Bereitschaft zur Zusammen-
arbeit eines privaten Pflegedienstes aus Mainz,
der in der Region bereits aktiv ist

* Kooperationen mit verschiedenen Akteuren
des Netzwerkes fiir das Alter im Landkreis
Kusel, z.B. Pflegestiitzpunkte, Gemeinde-
schwesterplus, Seniorenkoordinator

* AuA-Krifte der Gemeinde

Im néchsten Schritt werden die gewonnenen Erkenntnisse * Quirbach inTakt
von Stefanie Kérbel im Hinblick auf die Ausgestaltung der
Wohnpflegegemeinschaft zusammengefasst.




AKTUELLE UBERLEGUNGEN ZUR UMSETZUNG

Die Architektin Dagmar Wolf-Matzenbacher stellt die vorlaufigen Uberlegungen zu den beiden
Leerstdnden im Zentrum von Quirnbach vor, die bei einem Erwerb umgesetzt werden konnten.

Gebdude A (HauptstraRe)
8 barrierefreie Wohneinheiten mit je ca. 35 m? Wohnfldche

Bei der Sanierung des Gebdudes sollen durch den Einbau
eines Fahrstuhls alle Wohneinheiten barrierefrei und behin-
dertengerecht erreichbar sein. Der Aufzug soll so dimensio-
niert werden, dass auch ein liegender Transport erméglicht

Neben den Wohneinheiten soll es noch folgende
Gemeinschafts- und Funktionsrdume geben:

Treffpunkt

Der Treffpunkt ist ein groBer Gemeinschaftsraum mit einer
groRen Kiiche, in der gemeinsames Kochen moglich ist.
Hier ist ausreichend Platz auch fiir Feiern mit Familien-
angehdrigen oder zum Spielen untereinander.

Sozialraum

Der Sozialraum kann zum einem vom Pflegepersonal genutzt
werden oder bei Bedarf zur voriibergehenden Unterstiitzung
fiir die Ubernachtung von Angehdrigen.

werden kann. Grundsatzlich sollen die Grundrisse nicht
an die Optik eines Seniorenheims angelehnt werden.

Jede Wohneinheit soll mit einer Teekiiche / Pantrykiiche
ausgestattet und mindestens barrierearm gestaltet sein.

AuBenbereich

Auf dem Grundstiick des Gebdudes kann im AuBenbereich
ein attraktiver Treffpunkt geschaffen werden, zum gemeinsa-
men Spielen, Singen o. d..

Stauraum
Im Kellergeschoss kdnnen die Raume
als Stauraum verwendet werden.




Gebdude B (SchulstralRe)
Hierbei handelt es sich um ein Werkstattgebdude und ein Wohnhaus plus Anbau.

Das Wohnhaus

Das Wohnhaus hat eine Wohnflache von 116 m? und ist aufgrund  entstehen. Im Erdgeschoss sind eine kleine Wohneinheit mit
von Hohenunterschieden im Erdgeschossbereich, die nicht aus- ca. 25 m? moglich und in den Stockwerken dariiber insgesamt
geglichen werden kdnnen, nicht barrierefrei. Dennoch kdnnen drei weitere mit einer Wohnfliche zwischen 55 und 69 m?,
hier aktuell sehr gefragte, kleine Wohneinheiten in Quirnbach Fiir den Ausbau muss eine AuRentreppe angebaut werden.

e

ERWETERUNG ANBAU

Anwesen  HEIHZ

Erweiterung

Das Werkstattgebdude

Die Fldche des Werkstattgebdudes bietet die Mdglichkeit
eines seniorengerechten Ausbaus. Nach aktuellen Planun-
gen konnen hier nach Abriss fiinf Wohneinheiten mit einer
Wohnflache von 38 m? bis 56 m® neu entstehen. Neben den
Wohneinheiten ist auch ein grofer Aufenthaltshereich mit
ca. 58 m? denkbar, der mit einer Kiiche ausgestattet ist.
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Zwischen den Gebduden kann der Innenhof als Treffpunkt im
AuBenbereich ausgestaltet werden. Bereits angedacht, aber im
weiteren Projektverlauf noch zu konkretisieren, sind die Ideen,
eine Wohneinheit zum ,,Probewohnen” oder im Rahmen von
Hospiz-Pflege zur Verfiigung zu stellen. Ein solches Angebot

gibt es derzeit noch nicht in Quirnbach.
Moglichkeit




WEITERES VORGEHEN ZUR REALISIERUNG DER UM-
SETZUNG — GRONDUNG EINER GENOSSENSCHAFT

Der Erwerb der Gebdude und der Grundstiicke sowie die
Sanierung und der Betrieb der Wohn- und Pflegegemeinschaft
soll'in Quirnbach mit der Griindung einer Genossenschaft um-
gesetzt werden. Zur Genossenschaft hatte in der Auftaktveran-
staltung Patrick Berger der VoBa bereits ausfihrlich informiert.
Die Moglichkeiten der Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
ist durch den Erwerb von Geschdftsanteilen, Sacheinlagen und
der eigenen Arbeitskraft sichergestellt.

Grundsatzlich sollen fir die Gebdudesanierung dabei méglichst
viele Fordermittel ausgeschdpft werden. Die entsprechenden
Topfe sind noch zu tiberpriifen. Erste Uberlegungen sind die
Inanspruchnahme von Mittel des sozialen Wohnungshaus oder
fiir die energetische Sanierung. Die Preisvorstellung fir den
Erwerb bewegt sich in einem moderaten Rahmen.

Moglichkeit

VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GRUNDUNG EINER GENOSSENSCHAFT SIND:

J Mindestens drei Griindungsmitglieder J Satzung (Entwurf liegt vor)

J Wirtschaftskonzept Eintrag ins Genossenschaftsregister,
Zusammenarbeit mit dem Priifverband




KLARUNG OFFENER FRAGEN UND ANREGUNGEN

AnschlieBend an den Informationsteil hatten die Anwesenden die Gelegeheit,
Fragen zu stellen und eigene Anregungen einzubringen.

FRAGEN

KANN DIE KOMMUNE LOSUNGEN FINDEN FUR FREIWERDENDE GEBAUDE? u

In der Arbeitsgruppe bzw. der Genossenschaft kann in Kooperation mit der Gemeinde nach Lasungen gesucht werden.
Auch weitere Wohneinheiten wdren zum Beispiel denkbar.

WIE VIELE BARRIEREFREIE WOHNEINHEITEN KONNEN DURCH
DEN ERWERB BEIDER GEBAUDE REALISIERT WERDEN?

Es werden in Gebdude A acht Wohneinheiten realisiert werden konnen und in Gebédude B fiinf.
Somit kdnnen insgesamt 13 barrierefreie Wohneinheiten entstehen.

SOLLEN BEIDE GEBAUDE GLEICHZEITIG ODER NACHEINANDER ANGEGANGEN WERDEN?

Je nach Liquiditat, voraussichtlich nacheinander.

IST EIN KURZFRISTIGER ANSPRUCH AUF EINE WOHNEINHEIT MIT DER EINLAGE GESICHERT?

Die Mitgliedschaft sichert keine Wohneinheit. Es kann in der Satzung die Vergabe der Wohneinheiten geregelt werden.
So kann festgelegt werden, dass pro m* Wohnflache ein weiterer Geschftsanteil erworben werden muss.
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WELCHE KOSTEN KOMMEN AUF DIE GENOSSENSCHAFT ZU?

Fiir den Erwerb und den Umbau beider Gebdude werden sich die Kosten im Rahmen eines kleineren Millionenbetrags bewegen.

WIE IST DIE INTERIMSLOSUNG, WENN ZUERST DAS HAUS VERKAUFT WERDEN MUSS, UM ANTEILE
DER GENOSSENSCHAFT (JE NACH SATZUNG) ZU ERWERBEN? GELDBESCHAFFUNG DER PRIVATEN.

Eine Interimsldsung kann durch einen Privatkredit abgewickelt werden.

WIE VIELE GENOSSENSCHAFTSANTEILE HABE ICH ALS GENOSSE?

Mindestens einen.

WER DARF GENOSSE SEIN?

Jeder darf Genosse sein, egal ob er aus Quirnbach oder einer anderen Gemeinde kommt. Der Vorteil der Genossenschaft ist,
dass alle das gleiche Stimmrecht haben, unabhdngig von der Anzahl der Anteile.

WIE VIELE GENOSSEN BRAUCHT ES, UM EIN GEBAUDE ZU REALISIEREN?

Das kommt auf die Anzahl und die Hohe der Genossenschaftsanteile darauf an, die die Genossen eingelegt haben.

WIE IST DIE GENOSSENSCHAFT HANDLUNGSFAHIG, WENN Z. B. NUR 10.000 € KAPITAL VORHANDEN SIND?

Es wird geplant 1/3 Eigenanteil beim Bau leisten zu kdnnen, der Resthetrag soll iiber die Férderung und Fremdkapital sowie aus
den laufenden Einnahmen nach Realisierung beglichen werden.

WIE HAFTET DER GENOSSE IN DER GENOSSENSCHAFT?

Jeder Genosse haftet mit seinem Geschaftsanteil.
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ANREGUNGEN

)) Ein Folgetermin fir konkrete Interessenten soll zeitnah terminiert werden.
)) Eine Genossenschaft ist auch fiir junge Leute (z. B. als Geldanlage) attraktiv, diese Gruppe soll mitgedacht werden.

)) Die Kosten fiir einen Neubau/Abriss sollen einer Sanierung gegeniiber gestellt werden.

INTERESSENSBEKUNDUNG

AbschlieBend wurde noch ein Fragebogen verteilt, um erste
Informationen zum allgemeinen Interesse zu erhalten und so
auch abschdtzen zu kdnnen, wie es weiter gehen kann. Der
Fragebogen soll anschlieRend an die Veranstaltung im Ort
verteilt und iiber die Homepage verfiighar gemacht werden.
Riickmeldung ist bis 17. Januar méglich. Die eingehenden
Unterlagen werden vom begleitenden Biiro ausgewertet.

FAZIT

Es waren einige Interessierte in der Veranstaltung und erste Fragen und Bedenken konnten im gemeinsamen Austausch
geklart werden. Uber die in der Veranstaltung verteilten Frageb&gen werden erste konkrete Interessenshekundungen und
weitere Informationen gesammelt, die als Basis fiir die Genossenschaftsgriindung und als erster Baustein zur Kldrung der
Finanzierungsoptionen dienen kénnen.

WIE GEHT ES WEITER?

Es ist geplant, noch im 1. Quartal 2025 die Genossenschaft zu griinden,
um so handlungsfahig fir die weiteren Schritte zu sein. Die Arbeitsgruppe
wird sich in einem engmaschigen regelmdRigen Turnus treffen und die
Umsetzung mit der Genossenschaft vorantreiben. Ein erstes Treffen mit
den konkret Interessierten ist im Februar geplant. Als Orientierung wird
die Genossenschaft am Pulvermaar in Gillenfeld herangezogen.

SIE HABEN INTERESSE, SICH AKTIV IM RAHMEN DES WOHNPUNKT-PROJEKTES EINZUBRINGEN
UND SICH GEMEINSAM MIT IHREN MITBURGERINNEN UND MITBURGER FUR EIN ZUKUNFTSFAHIGES

QUIRNBACH EINZUSETZEN? DANN MELDEN SIE SICH GERNE BEI DER BURGERMEISTERIN
STEFANIE KORBEL (0170 854865) ODER BEI HERRN HORBACH (015159457 143). ‘
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